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NYIRTASS KOZSEGPOLG. HIV. JEGYZOIE
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 192683_62187; 99009373),

Romjéak J4nos adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. GODAR SANDOR 11045/0/30260/2011/1 szami hatdrozata alapjan DR. GODAR SANDOR a(z)
11045/0/71057/2012/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kélesdndsszeg cimen fennalld 511 929 Ft fSkovetelés és

jarulékai behajtasa irant,

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi igyet is beleértve az alabbi tigyekre is kiterjed:

Véorehajtist kéréhivszim) Adés Cioysz Kivjose Tél

Pet6 Laszloné Romjék Janos 248.V.0077/2010 PENZKOVETELESESINGO 230000 Ft
ELLENERTEKE

Defactoring Zrt. Romyak Janos 248.V.0644/2021 kolcsOndsszeg 10383 Ft

(6306530729/56479)

EOS Faktor Zt. Romjak Janos 248 V.0123/2018 dij 53 642 Ft

(F10141130_1001433896_20170620_2)

cime: 4522 Nyirtass, Kossuth ut 49., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Nyirtass belteriilet, helyrajzi szama: 502.

tulajdoni hanyad: 2/8,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: A fényképfelvétel tajékoztaté jellegli. A foldrészlet jellemzdi: tulajdoni jellege:
személyi tulajdon, megkozelithetsége: Kiépitett pormentes iit, kézforgalmi kézlekedést6l valé tivolsag: 1000 méter, maganerdbdl
beépithetd, az utcafront hossza 16 méter, kozmiivesitettség foka: villany, sajat szivattyds hizi vizmi, talajinak mindsége: homok,
névényzete: viltozé, keritése: van, anyaga: beton oszlop lemezbetéttel. Az épitmény jellemz6i: személyi, fekvése: belteriilet, periférikus,
megkozelithetsége: Kiépitett pormentes ut, rendeltetése: lakas, foldszintes, késziiltségi foka: 100%, alapozisa: terméskd,
szigetelése: nincs, falazata: vilyog, tetészerkezete: fa szerkezet, cserép feddéssel, felljitisra szorul. Tet6tér nincs beépitve, életkora
80 év, allapota: gyenge, nem alipincézett, alapteriilete: 60 négyzetméter. Az épiiletben 16v6 helyiségek szama: 2 szoba, 1 konyha, 1
fiirddszoba, 1 eloszoba. A szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: a szobak hajépadléval burkeltak a tobbi helyiség csempével.
Fiitése: hagyomanyos, kézmiivesitettsége: villany, hazi vizmii. Melléképiilet: rendeltetése: garizs, épitési anyaga: vilyog fa, dllapota:

gyenge.,
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési eloleg: 50 000 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248. )
Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvesét és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakédval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikozmii- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
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kézszolgdltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tajékoztatjiuk az drverési ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgditatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kdvetelés fenndllasarol
nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezd ezen tdjékoztatisok megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.06.18.-t6l 2026.08.17. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.18. 2026.07.08. 08:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.08. 08:00 2026.07.28. 08:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.28. 08:00 2026.08.17. 08:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez8 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezsk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befcjezésére — az arverés osak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az irverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznaldk szdmara, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbéz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elBarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb ésszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzeit térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem kerillnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt5ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérthet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztrilt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elbtt a végrehajté a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklbdoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaliatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatds felfliggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes4 rleéldelkezéseinek végrehajtasar6l szl 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennillé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval &s a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgiltaté
felé.

-

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az éarverés
kézhirré tételéhez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idtartama alatt, clektronikus {ton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett fethasznalo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az 4rverezdk elekironikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az éarverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverezék nyilvantartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatihoz szikkséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szamu végrehajtéi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotodtt, az elektronikus arverési rendszer arverezGként térténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszéb dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirisa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairasinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ba ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé Arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezfkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban clérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitésa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol szélé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
k6zzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitdzésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2026.06.03.
Dr. Gyiire Péter
6nall6 birdsagi végrehajtd
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