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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 605638_461761/ 100020821),

Té6th Mité adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése
alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot teve
rverez6 felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Horvith Viktoria kézjegyzé 4401 1/0/31138/2023/3 szAmi hatdrozata alapjan dr. Horvith Viktéria
kizjegyzé a(z) 44011/0/70063/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
1 435 205 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Zrt. TOTH MATE 124.V.0141/2024 KOLCSONSZERZODES 4705 814 Ft
(605076_462831/ 100021658)

BUDAPEST FOVAROS XIII. KERULETI Téth Maté 124.V.0366/2024 PARKOLASI SZERZODES 20 725 Ft
ONKORMANYZAT

(XIII_HRL600_313052024032690035363_ T 4th

M)

InHold Zrt. To6th Maté 124.V.0966/2024 TELEFONSZOLGALTATASI 629 508 Ft
(261740_VH) SZERZODES

Nemzeti Adé és Vamhivatal Toth Maté 124.V.0668/2025 ADOTARTOZAS 9471 988 Ft
(5493296428, 8481360465)

Magyar Allam Toth Maté 124.BV.0020/2025 bekapcsolédis 11 350 000 Ft
OTP Faktoring Zrt. Téth Maté 124.V.0933/2025 KOLCSONSZERZODES 2 069 237 Ft

cime: 4522 Nyirtass, Dozsa ut 108., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar
fekvése: NYIRTASS BELTERULET, helyrajzi szdma: 73

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan jellege Kiwett lakéhaz, udvar. Teriilete 1400 m2. Megkozelithetdsége
kiépitett, pormentes it. Kizforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsiga 460 m. Utcafront hossza 14 m. Kozmiivesitettség foka vezetékes viz,
villany, giz, csaterna. Talajanak mindsége. Novényzete nem miivelt kert. Keritése van, melynek anyaga beton alap, lemez betét. A
foépiilet foldszintes. Alapozasa beton. Szigetelése gyenge. Falazata valyog, tégla. Tetdszerkezete fa szerkezet, lemez fedéssel, melynek
allapota j6. Kletkora: kb. 60 év. Allapota j6. Alapteriilete: 95 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 nappali, 1 fozéfiilke, 1
fiirdészoba, 1 szélfogd. A helyiségek padiéburkolata lamnalt padlé, csempe. Fiitése egyedi kézponti fiités, kondenziciés gazkazan.
Melléképiilet rendeltetése: gardzs, tarolé, gazdasagi épiilet, melynek anyaga vilyog, tégla, dllapota gyenge.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ajanlattételt megeldzéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak illapotarél személyesen meggyo6zédni.

Az ingatlan tulajdoni hanyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjeldlt
ingatlanon a vizikéznii-szolgaltatds korlatozasra vagy felfiiggesztésre kertilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikbzmii-szolgaltato csak akkor fog szerz8dést kdtni a vevovel, ha a fogyasztasi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajténak
erre vonatkozo informacio nem all rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft, Al



arverési eléleg: 650 000 Ft,

licitkiiszob: 130 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdG és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben timtesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR Aaltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.08.31.-t6l 2026.10.30. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.31, 2026.09.20. 20:00 5850 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.20. 20:00 2026.10.10. 20:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.10. 20:00 2026.10.30. 20:00 3250000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapldé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idGtartam
hany szdzalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélék szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévisirldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténil eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elGarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegl vételi ajanlat vonatkozéasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltSltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz6lo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitéd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi 1dGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudoméasa. Ett6l fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyegtepdelkezéseinek végrehajtisirél sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§



5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozisanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a koézzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az édrverezok elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznilé mér szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezdként torténd hasznalatéhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szamn végrehajtoi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd hasznélatéhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1ogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkilsz6b dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aliirasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivés kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elso drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverdsi vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovet munkanapon a végrehaijté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételété] — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjéban az
Arverési hirdetmény maér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrel szolé 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesiiéstél szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIIL torvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalisi meghizas (birdsdgon rendszeresitett ,,sirga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birdsigok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétablijan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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